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zum Sachenrechts-
bereinigungsgesetz

Nichts ist
unverjahrbar

=9 u DDR-Zeiten wurde ver-
Z breitet auf fremdem Grund
und Boden gebaut, auch in
der Landwirtschaft. In der Regel
erfolgte nach der Wende auf An-
trag des Grundstiicks- oder des
Gebéudeeigentiimers eine Zusam-
menfihrung beider Eigentums-
verhiltnisse. In der Landwirt-
schaft kam dabei iiberwiegend das
Verfahren nach dem Landwirt-
schaftsanpassungsgesetz zum
Tragen. Ein Nebeneinander von
Gebaude- und Grundstiickseigen-
tum sollte beseitigt werden. Die
Landwirte lieBen den Grund und
Boden dem von ihnen genutzten
Gebéude zuordnen und zahlten
dafiir den halben Verkehrswert.

Aber es gibt Fille, in denen bei
einzelnen Grundstiicken diese
Frage noch nicht geklirt ist. Sei
es, weil eigentumsrechtliche Ver-
haltnisse erst spit geklart werden
konnten, sei es, dass aus anderen
Griinden die Losung des Problerns

‘nicht vorangetrieben worden
ist. Das Gesetz selber sieht eine
zeitliche Beschrankung der An-
tragsmoglichkeiten nichtvor. Das
Sachemechtsbereinigungsges‘etz
selbst setzt keine Verjiahrungs-
frist in Gang. Aber nichts ist im
Leben unverjihrbar. Irgendwann
muss eine Entscheidung getroffen
werden.

Zunidchst konnte von einer
dreifligjahrigen Verjahrungsfrist
ausgegangen werden. Das sah Pa-
ragraph 195 fiir Rechte an Grund-
stiicken vor. Dieser Paragraph
wurde jedoch 2002 geandert. Die
allgemeine Verjihrungsfrist wur-
de bis auf drei Jahre verkiirzt. Fiir
Grundstiicke gilt aber eine Aus-
nahme. Hier betrigt die Verjih-
rungsfrist zehn Jahre.

Dies konnte auch fiir die zu-
sammenfihrung von Grund und
Boden und Gebauden zutreffen.
Dann wiirde die kiirzere Frist
nach neuem Recht mit dem 1. Ja-
nuar 2012 Geltung finden, Wire
das der Fall, dann wiirden mit
Ablauf des 31. Dezember 2011 An-
spriiche auf eine Zusammenfiih-
fung von Gebaude und Grund-
stiick verjihren,

Die Frage, ob nun 30 Jahre gel-
ten oder 10 Jahre, ist gerichtlich,
soweit ersichtlich, noch nicht
geklart und kann auch erst nach
dem 31. Dezember 2011 einer Ent-
scheidung zugefiihrt werden.
Es kann aber aus Griinden iu-
Berster Vorsicht nur empfohlen
werden, von einer zehnjahrigen
Verjahrungsfrist auszugehen. Ist
also selbstandiges Eigentum an
Gebduden nach DDR-Recht ent-
standen, so sollte umgehend eine
Priifung erfolgen.

Noch zwei Hinweise: Mit dem
29. September 2011 lief die Frist fiir
den vergiinstigten Erwerb land-
wirtschaftlicher Flachen durch
Opfer der Bodenreform ab. Das gilt
aber nur fiir den Personenkreis,
der einen Ausgleichsleistungs-
bescheid erhalten hat. Wenn das
auch die Mehrzahl der Fille ist,
so gibt es doch noch einen Perso-
nenkreis, dessen Antrage nicht
beschieden sind. Dieser kann also
zum Beispiel noch in 2016 zu dem
Verkehrswert vom 1. Januar 2004,
abziiglich 35 Prozent, Flichen er-
werben, sollte der Antrag erst in
2016 beschieden werden.

Zur Wertermittlung bei Ver-
kéufen landwirtschaftlicher Fla-
chen durch die BVVG: Hier hat
der fiinfte Zivilsenat des Bundes-
gerichtshofs die Anhérungsriige
der BVVG gegen den Beschluss des
Bundesgerichtshofs vom 28. April
2011 zurlickgewiesen. Nun bleibt

die Stellungnahme der Europai-
schen Kommission abzuwarten,
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